Zatacznik do uchwaty nr 21/09/23
Zgromadzenia Wspolnikow

TBS ,,ZLOTNICKI” sp. z 0.0.

z dnia 19 wrzes$nia 2023 .

REGULAMIN

najmu lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego ,,ZL.OTNICKI” Spoétka z o.o.
znajdujacych si¢ w budynkach przy ul. Azaliowej 7 i ul. Juliusza
4/8 w Zdunskiej Woli

Rozdziat 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1.

Niniejszy regulamin, zwany dalej ,regulaminem”, okresla zasady wynajmowania lokali

mieszkalnych stanowiacych zasoby wlasne Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
»ZEOTNICKI” Spétka z o.0. w Zdunskiej Woli, zwanego dalej ,,TBS”, w budynkach
wielorodzinnych przy ul. Azaliowej 7 i ul. Juliusza 4/8 w Zdusiskiej Woli, zwanych dalej

,mieszkaniowym zasobem TBS”.
Podstawe prawna regulaminu stanowia:

1) ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz. U. z 2023 1. poz. 790 z pdzn. zm.), zwana dalej ,,ustawa o SIM”;

2) wustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

3) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z p6zn.

zZm.);

4) akt zalozycielski Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,ZLOTNICKI” Spoélka
z ograniczona odpowiedzialnoscia.

Rozdziat II.

Zasady najmu lokali

§ 2.

Najemcg lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie TBS moze by¢ osoba lub osoby

tizyczne, ktore spelniaja kryteria wskazane w art. 30 ustawy o SIM. TBS moze ponadto
wynaja¢ lokal mieszkalny podmiotom, o ktérych mowa w art. 30a ustawy o SIM. Najemca
lokalu mieszkalnego dostosowanego pod katem architektonicznym do wymogéw o0séb
niepelnosprawnych moze by¢ jedynie osoba o orzeczonej niepelnosprawnosci lub osoba



prowadzaca wspolne gospodarstwo domowe z osobg niepelnosprawng w rozumieniu ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepelnosprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 100 z pdzn. zm.), ktoérej charakter
niepelnosprawnosci wymaga zamieszkiwania w takim lokalu.

Whioski o najem lokali mieszkalnych sktadane w TBS beda rozpatrywane pod wzgledem
kompletnosci zlozonych przez wnioskodawce dokumentéw oraz weryfikowane pod
wzgledem zgodnosci z regulaminem przez Komisje powolana w tym celu przez Zarzad TBS,
zwana dalej ,,Komisja”.

Komisja skfada si¢ maksymalnie z 6 oséb. Czlonkami Komisji sa przedstawiciele TBS.
Czlonkami Komisji mogg by¢ réwniez przedstawiciele Prezydenta Miasta Zdunska Wola,
Radni Rady Miasta Zduniska Wola oraz przedstawiciele organizacji spotecznych, przy czym co
najmniej dwoch cztonkéw bedzie przedstawicielami TBS.

TBS moze wynaja¢ lokal mieszkalny w ramach mieszkaniowego zasobu TBS osobie fizycznej,

jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci;

2) $redni miesi¢gczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym  rok,
w ktoérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego nie przekracza wartoSci
okreslonych w art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy o SIM.

TBS moze wynajac lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu TBS osobie posiadajacej tytul
prawny do lokalu w innej miejscowosci, zgodnie z art. 30 ust. 1a ustawy o SIM lub osobie
wchodzacej w sklad gospodarstwa domowego, ktérego czlonek posiada tytul prawny do
lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwiazana z podjeciem
przez czlonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca polozenia zasobow
wlasnych TBS, w ktorych znajduje si¢ lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

W przypadku wystapienia waznych przyczyn uzasadniajacych zamiang lokalu mieszkalnego,
w szczegblnosci takich jak powigkszenie lub zmniejszenie si¢ gospodarstwa domowego lub
obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu utrudniajacego uzytkowanie lokalu, stosuje si¢
przepisy art. 30 ust. 1b ustawy o SIM.

Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb TBS beda oddawane w najem, zgodnie z punktacja
uzyskang na podstawie kryteriéw opisanych w ust. 8 niniejszego paragrafu, z zastrzezeniem
ust. 9.

Ustala si¢ nastepujace kryteria punktacji w ocenach wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu TBS:

Kryteria Punktacja

za zwolnienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Zdunska Wola lub zasobu wiasnego TBS wykwaterowanym 10
w zwiazku z inwestycjami realizowanymi przez Miasto Zdunska Wola

lub przez TBS




10.

za zwolnienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Zduniska Wola lub zasobu wtasnego TBS w innych
przypadkach

10

za rozliczanie podatku dochodowego od 0séb fizycznych w Urzedzie
Skarbowym w Zdunskiej Woli na rzecz Miasta Zduniska Wola

z tytulu samotnego wychowywania dzieci w rozumieniu ustawy z dnia
28 listopada 2003 1. o $§wiadczeniach rodzinnych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 390 z pdzn. zm.)

z tytulu wielodzietnosci w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych

W przypadku rownej liczby punktéw o pozycii na projekcie listy, o ktérej mowa w § 5 ust. 1,

decyduje wyzszy dochdd przypadajacy na gospodarstwo domowe, tj. Komisja dokona wyboru

wniosku, w ktérym wskazano wyzszy dochéd.

Dochéd w dacie sktadania wniosku, nie moze by¢ nizszy niz miesieczny dochdd za pelny rok

kalendarzowy poprzedzajacy rok skladania wniosku w przeliczeniu na 1 osobe:

1) 45% ogloszonego ostatnio przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego  brutto
w gospodarce narodowe] w wojewodztwie todzkim w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego;

2) 35% ogloszonego ostatnio przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego  brutto
w gospodarce narodowe] w wojewodztwie todzkim w  przypadku gospodarstwa
dwuosobowego;

3) 25% ogloszonego ostatnio przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego  brutto
w gospodarce narodowe] w wojewodztwie todzkim w  przypadku gospodarstwa
trzyosobowego;

4) 20% ogloszonego ostatnio przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego  brutto

w gospodarce narodowe] w wojewodztwie 1todzkim w  przypadku gospodarstwa
czteroosobowego i wigkszego.

§ 3.

Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana zlozy¢ w siedzibie TBS

dokumentacj¢ sktadajaca si¢ z:

D
2

wniosku o najem lokalu mieszkalnego (zalacznik nr 1 do regulaminu);

deklaracji o wysokosci dochodéw (zalacznik nr 2 do regulaminu), wraz z dokumentami
potwierdzajacymi dochody wszystkich czlonkow gospodarstwa domowego z roku
poprzedniego, a w przypadku, gdy wnioskodawca jest osoba prawna, za$wiadczenie




o niezaleganiu w oplatach skladek ZUS 1 podatku w Urzedzie Skarbowym oraz
oswiadczenie, ze nie jest w stanie upadlosci.

Przy rozpatrywaniu wniosku Komisja uwzglednia:
1) brak zadluzenia czynszowego w poprzednim miejscu zamieszkania;

2) opini¢ administratora lub wlasciciela budynku o osobie ubiegajacej si¢ o najem w zakresie
przestrzegania porzadku domowego.

W przypadku wystapienia zadtuzenia czynszowego, o ktérym mowa w pkt 1 niniejszego ustepu
lub negatywnej opinii administratora, o ktérej mowa w pkt 2 niniejszego ustepu, Komisja
odrzuca rozpatrywany wniosek.

Dokumenty o najem lokalu mieszkalnego podlegaja w pierwszej kolejnosci weryfikacji przez
Zarzad TBS pod wzgledem formalnym w zakresie zlozenia w terminie okreslonym
w ogloszeniu, kompletnosci i prawidlowosci wypelnienia. W nastepnej kolejnosci Zarzad TBS
przekazuje Komisji zweryfikowane dokumenty celem ich zaopiniowania i dokonania oceny
punktowej.

Pierwsze posiedzenie Komisji powinno odby¢ si¢ w terminie 14 dni od daty pisemnego
przekazania Komisji zweryfikowanych dokumentéw.

Posiedzenia Komisji sa protokotowane.

Komisja opiniuje 1 dokonuje oceny punktowej zlozonych wnioskow o najem lokali
mieszkalnych w oparciu o zasady regulaminu, regulaminu pracy Komisji, akt zalozycielski oraz
inne warunki okres§lone w przepisach prawa powszechnie obowiazujacego.

Stanowisko Komisji nie ma charakteru wiazacego dla TBS, a jedynie opiniodawczy.

§ 4.

Whioskujacy o najem lokalu mieszkalnego powinien posiada¢ miejsce zamieszkania na terenie
Miasta ~ Zduniska ~ Wola.  Warunek ten nie dotyczy o0séb  wymienionych
w § 2 ust. 5 regulaminu.

Whioskujacy o najem lokalu mieszkalnego nie moze posiada¢ zobowiazan przeterminowanych
wobec TBS. Warunek dotyczy réowniez malzonka/partnera, innej osoby wchodzacej w sktad
gospodarstwa domowego wnioskujacego.

Termin oraz miejsce skladania wnioskéw o najem lokali podawany jest do publicznej
wiadomosci na tablicach ogloszen, stronie internetowej TBS oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.

Rozdziaft III.

Listy najmu lokali

§ 5.




10.

11.

Po zakoniczeniu prac Komisja przedstawia Zarzadowi TBS projekt listy wnioskodawcodw
pozytywnie zaopiniowanych wraz z oceng punktowa oséb zakwalifikowanych w ramach
danego naboru.

Projekt listy, o ktéorym mowa w ust. 1, zawiera imiona 1 nazwiska oséb pozytywnie
zaopiniowanych do najmu lokali mieszkalnych, zgodnie z postanowieniami regulaminu wraz
z oceng punktowq.

Umieszczenie ubiegajacego si¢ o najem lokalu na projekcie listy zakwalifikowanych nie rodzi
zobowigzania po stronie Zarzadu TBS do zawarcia z ta osobg umowy najmu lokalu.

Zarzad TBS informuje wnioskodawce o niezakwalifikowaniu wniosku wraz z podaniem
przyczyn. Whnioskodawca jest informowany o niezakwalifikowaniu wniosku pisemnie
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Wyboru najemcéw na poszczegélne lokale mieszkalne dokonuje Zarzad TBS w oparciu
o projekt listy, o ktérym mowa w ust. 1.

Projekt listy, o ktérym mowa w ust. 1, przed podaniem do publicznej wiadomosci zatwierdza
Zarzad TBS.

Projekt listy podawany jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie wraz z pouczeniem
o trybie odwolania na okres 7 dni, na tablicach ogloszen, stronie internetowej TBS oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.

Ubiegajacy si¢c o lokal mieszkalny moga sklada¢ odwotania do Rady Nadzorczej TBS
w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty podania projektu listy do publicznej wiadomosci.

Po rozpatrzeniu odwolan przez Rad¢ Nadzorcza TBS, lista zatwierdzana jest przez Zarzad TBS
1 podawana jest do publicznej wiadomosci na okres 7 dni w sposob okreslony w ust. 7.

Lista Najemcow zawiera w swej tresci wskazanie konkretnych lokali mieszkalnych wraz
z przyporzadkowaniem ich przyszlym najemcom.

W przypadku rezygnacji z najmu lokalu przez umieszczonego na projekcie listy, o ktérym mowa
w ust. 1, nastepny najemca tego lokalu wybierany jest przez Zarzad TBS z listy, o ktorej mowa
w § 5 ust. 1 regulaminu, utworzonej w ramach tego samego naboru. W sytuacji braku
mozliwosci dokonania naboru uzupelniajacego w wyzej wymieniony sposob, Zarzad TBS
oglasza nowy nabor wnioskow na dany lokal.

Rozdziat IV.
Umowy najmu

§ 6.

Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sq w oparciu o list¢ najemcow lokali przez Zarzad

TBS.

Zawarcie umowy najmu, uwarunkowane jest uprzednim wplaceniem kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu, w wysokosci 12-krotnosci czynszu.

Kaucja podlega waloryzacji i zwrotowi na zasadach okreslonych w ust. 5.



Zwrot kaucji winien nastapi¢ w terminie miesigca od opréznienia lokalu 1 protokolarnego
przekazania lokalu TBS.

Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu winna odpowiada¢ iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowiazujacego w tym dniu i liczby miesiecy, ktéra po pomnozeniu
przez kwote miesigcznego czynszu obowiazujacego w dniu podpisania umowy najmu stanowila
podstawe ustalenia wysokosci pobranej kaucij.

W przypadku istniejacego w dniu opréznienia lokalu zadluzenia z kaucji zwaloryzowanej
w sposob okreslony w ust. 5, TBS potraca warto$¢ zadluzenia wraz ze stosownymi odsetkami

zwracajac roéznice uprawnionemu do jej odbioru.

§7.

W przypadku zawierania umowy, o ktérej mowa w § 6 ust. 1, najemca, ktory zajmuje dotychczas
lokal w zasobach wlasnych TBS lub Miasta Zdunska Wola, jest obowiazany dokonac
rozliczenia z dotychczas zajmowanego lokalu.

Przez rozliczenie si¢ z dotychczas zajmowanego lokalu nalezy rozumie¢ zrzeczenie si¢ praw do
niego i przekazanie go w stanie wolnym dysponentowi w ciagu miesiaca od daty przejecia lokalu
w mieszkaniowym zasobie TBS.

Najemca, z ktérym zostala zawarta umowa najmu lokalu, uiszcza czynsz od dnia jej podpisania.

Rozdzial V.
Zasiedlanie lokali
§ 8.
Najemca jest zobowiazany objac lokal mieszkalny z chwila postawienia lokalu mieszkalnego do
jego dyspozycji.

Przez objecie lokalu mieszkalnego nalezy rozumieé postawienie przez wynajmujacego lokalu

do dyspozycji i zawarcie z najemca umowy najmu oraz podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu.

Najemcy i wskazane w umowie najmu osoby sa zobowigzane w terminie jednego miesiaca od
daty sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego do faktycznego zamieszkania w lokalu.

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy, Zarzad TBS moze przediuzyé termin
objecia lokalu nie wigcej niz o trzy miesiace, pod warunkiem oplacania przez najemcg przez
caly ten okres czynszu.

Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreslonym odr¢bnymi przepisami oraz przestrzegaé porzadku domowego.

Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cze¢dci
budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku oraz otoczenie budynku.

Najemca lokalu mieszkalnego jest obowiazany ztozy¢ TBS deklaracje o $rednim miesiecznym
dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim oraz przedstawi¢ zaswiadczenie



wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez t¢ osobe

oraz osoby zgloszone przez nia do wspolnego zamieszkania lub inne dokumenty

potwierdzajace ten dochéd w terminie 30 dni od daty otrzymania wezwania.

8. W przypadku, gdy sytuacja materialna i faktyczna najemcy lub oséb wchodzacych w sklad jego
gospodarstwa domowego, ulegla zmianie pomi¢dzy dniem ztozenia wniosku, a dniem zawarcia
umowy najmu lokalu 1 w zwiazku z tym nie spelnia on warunkéw okreslonych
w § 2 regulaminu, TBS zastrzega sobie prawo do odmowy zawarcia umowy najmu lokalu.

9. TBS moze zobowigza¢ najemce lokalu do przedstawienia raz na dwa lata w terminie
do 30 kwietnia danego roku, deklaracji o §rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim.

10. W razie:

1) niezlozenia deklaracji lub zlozZenia przez najemce deklaracji niezgodnej z prawda, TBS
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwiazaniu
umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana placi¢ TBS
miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu
miesiecznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostata rozwiazana;

2) gdy najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, TBS wypowiada umowe¢ w czgsci dotyczacej wysokosci czynszu lub
wypowiada umowe najmu;

3) gdy najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci ma obowigzek niezwlocznie informowacé TBS, brak realizacji tego
obowigzku stanowi przestanke do rozwiazania umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia;

4) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos§é okreslong

w § 2 ust. 4 pkt 2 regulaminu, TBS moze wypowiedzie¢ umowe najmu w cz¢éci dotyczace;

wysokosci czynszu 1 zastosowaé czynsz wolny.

Rozdziat VI.

Postanowienia koicowe

§ 9.

Szczegdlowe warunki najmu zostang okreslone w umowie najmu.



